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§ 206
Kissanmaan koulun perusparannuksen hankesuunnitelma

TRE:6704/10.03.07/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Jarmo Viljakka

Valmistelijan yhteystiedot
Hankepaallikkd Jarmo Viljakka, puh. 040 806 4105, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus
Kissanmaan koulun hankesuunnitelma ja vaistotilaratkaisu hyvaksytaan
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely
Hankepaallikkd Jarmo Viljakka oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatoksentekoa.

Perustelut

Rakentamishankkeiden kasittely toimielimissa lahtee liikkeelle yleensa
palveluverkon kehittamiseen liittyvista selvityksista, kiinteistojen
perusparannustarpeesta tai muista tilajarjestelytarpeista. Ensimmaisessa
vaiheessa hankkeesta laaditaan tarveselvitys, jonka hyvaksyy
asianomainen kayttajalautakunta. Nykyisin tavoitteena on, etta
tilatarpeita selvitetaan yhteistyossa eri toimijoiden kanssa ja useiden
kayttajalautakuntien hankkeiden tarveselvitys kasitellaan
kaupunginhallituksessa kuten muutkin tilahankkeeseen liittyvat asiakirjat.
Tarveselvityksen jalkeen kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma
kaynnistaa hankkeen hankesuunnittelun, jonka myota valmistuu
hankesuunnitelma. Asunto- ja kiinteistélautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi tilojen osalta.
Kayttdtalousvaikutusten osalta hankesuunnitelman hyvaksyy
toimivaltainen viranomainen. Taman jalkeen valmistellaan
toteutussuunnitelma, jonka hyvaksyy asunto- ja kiinteistdlautakunta.
Muihin asianomaisiin toimielimiin toteutussuunnitelma voidaan vieda
tiedoksi. Hyvaksyttavaksi toteutussuunnitelma viedaan muihin
toimielimiin vain siina tapauksessa, etta se poikkeaa oleellisesti
hankesuunnitelmasta, esimerkiksi kustannusten noustua 10-15 %
hankesuunnitelmasta.
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Kissanmaan koulu sijaitsee Kissanmaan kaupunginosassa osoitteessa
Hippoksenkatu 5, 33520 Tampere. Kiinteistotunnus 837-133-840-4.
Etaisyys Keskustorilta on noin 3 km. Rakennus valmistui vuonna

1950 (arkkitehdit Mikael Nordenswan ja Bertel Strommer), eika sita ole
perusparannettu aiemmin. Rakennusnumero on 261. Rakennus on
suojeltu asemakaavalla (sr).

Tilan tarve

Koulun laskennallinen maksimikapasiteetti on 550 oppilasta (Ot3/25
oppilasta). Koulu on kaksisarjainen luokkien 0-6 koulu (lisaksi
erityisopetus) ja oppilaita on talla hetkella noin 350 oppilasta (sis.
esiopetus). Keittio, ruokasali ja wc-tilat on mitoitettu maksimikapasiteetin
mukaan. Keittio ja ruokasali on mitoitettu Pirkanmaan Voimia Oy:n
ohjeen mukaan. Alkuvaiheessa kasvavaa kapasiteettia voidaan hyodyntaa
vaistotilana ja mydhemmin rakennus vastaa lahialueen rakentumisesta
tulevaan oppilasmaaran kasvuun. Henkilokunnan maara on yhteensa
noin 35 henkilda (350 oppilasta) ja 45 henkilda (550 oppilasta).
Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 3 143 hym?2.
Rakennuksen arvioitu huoneistoala, joka on vuokran maksun peruste, on
4231 htm2.

Aikataulu

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
joulukuussa 2021. Rakennuslupa-aineisto on valmis ja lupahakemus
jatetaan sisaan marraskuussa 2022. Urakkalaskenta on tarkoitus
toteuttaa marraskuun 2022 ja helmikuun 2023 valisena aikana, jolloin
hankkeen toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana helmikuussa 2023.
Rakennustydt on tarkoitus ajoittaa maaliskuun 2023 ja elokuun 2024
valiselle ajalle, jolloin rakennus voidaan varustella syyskuussa ja ottaa
kayttoon lokakuussa vuonna 2024.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot

Nykyinen asemakaava on vuodelta 2011. Kaavamaarays on YO
(opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue).
Asemakaavamaarayksen sj-16 mukaan alue on rakennustaiteellisesti,
maisemallisesti ja kaupunkikuvan kannalta tarkea alue. Alueen
ymparistdon suunniteltavat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
alueen rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot huomioon
ottavalla tavalla. Rakennus on suojeltu asemakaavassa (sr). Koulun tontin
koko on 21 630 m2. Tonttia rajaa pohjoisessa Teiskontie, idassa
Karhunkuusikonpuisto, Iannessa Hervannan valtavayla ja eteldssa
Hippospuisto ja Hippoksenkatu. Samalla tontilla koulun lansipuolella
sijaitsee Kissanmaan siirtokelpoinen paivakoti, joka ei ole tassa
hankkeessa mukana. Piha-aluetta uudistetaan hankkeessa vain niilta osin
kuin perusparannushanke sita edellyttaa.

Toteutuksessa varaudutaan tuleviin oppilasmaarien muutoksiin ja
erityisluokkien tarpeisiin rakentamalla osaan kotiluokkatiloista
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siirtoseinat. Osa luokkatiloista on yhdistettavissa ja osa jaettavissa
kahdeksi tilaksi. Kaikki tilapinnat uudistetaan, kaikki kalusteet ja varusteet
uusitaan. Ulko-ovet kunnostetaan. Korkean siiven paatyyn toteutetaan
uusi esteetdn kulkuyhteys ulkoa. Rakennukseen toteutetaan uusi hissi,
joka palvelee henkildliikenteen lisaksi myds tavarankuljetusta ja
siilvoustoimintaa.

Kellariin sijoitetaan uusi siivouskeskus ja kasipaperivarasto,
opetusvalinevarastot ja teknisia tiloja. Vanha maanalainen hiilivarasto
puretaan. Korkeaan rakennussiipeen sijoittuu esi- ja alkuopetuksen
luokkatilat, perusopetuksen luokkatilat, henkilokunnan yhteiset tauko- ja
tyotilat, kouluterveyden- ja oppilashuollon tilat seka uusi iv-konehuone
ullakkotilaan. Liikuntasalisiipeen sijoittuu liikuntatilojen lisaksi kasityon
tilat omana kokonaisuutenaan, oppilas-wc:t ja uudet opetustilat ja iv-
konehuone. Liikuntasali, nayttamo ja salin varastot uudistetaan, mutta
varsinaisia tilamuutoksia ei tehda. Entisen vahtimestarin ja
hammashoitolan siiven tiloihin sijoitetaan pienryhmatiloja, iv-konehuone,
varasto ja oppilas-wc:t.

Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan
rakennushistoriaselvityksessa esitetyt asiat. Kaikki tilat suunnitellaan
lahtokohtaisesti moni- /yhteiskdyttoisiksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan koulujen suunnitteluohjetta. Tilat suunnitellaan siten, etta
ne mahdollistavat iltakaytdon toiminnan.

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja,
viranomaisohjeita, ymparistdministerion asetuksia ohjeineen seka
Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n yhteisia ohjeita.
Kuntotutkimuksissa esitetyt mahdolliset ongelmia aiheuttavat tai
vanhentuneet rakenteet uusitaan ja rakenteet korjataan toimimaan
oikein. Rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityista
huomiota rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimivuuteen. Kaikissa
suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti huollettavat, korjattavat ja
paivitettavat rakenteet ja materiaalit. Rakenneratkaisut ja detaljit
pidetaan mahdollisimman yksinkertaisina ja vikasietoisina. Ratkaisuissa
pyritaan kunnioittamaan vanhoja rakenteita ja kohteen historiallisia
arvoja mahdollisuuksien mukaan. Rakennuksen energiatehokkuuden
tavoitetasoksi asetetaan E-luku 115 (kWhE/m2 vuosi).

Kissanmaan koulun perusparannuksen kokonaishiilijalanjalki on 50
vuoden arviointijaksolla 4 164 t CO2e/m2/e (15,6 kg CO2e/m2/a).
Energiankulutuksen paastojen arviointiin on kaytetty
ymparistdministerion menetelman mukaisia kertoimia
energiantuotannon paastéjen muuttumiselle laskentajakson aikana.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Kissanmaan koulun perusparannuksen laskettu tilaohjelmapohjainen
kustannusarvio on 13 510 000 euroa (2 296 euroa/brmz), alv 0 %.
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Hankkeelle on varattu maararahaa vuosille 2022 - 2024 yhteensa 11

250 000 euroa. Hanketta esitetaan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja
hankkeen maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen
todellisten kustannusten mukaiseksi. Toteutuksen edellytyksena on, etta
vuosien 2023 ja 2024 maararahaa tarkistetaan kustannusarvion
mukaiseksi. Toteutussuunnitteluvaiheessa etsitaan ratkaisuja, joilla
kustannuksia saadaan alennettua.

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne
kuitenkin kilpailutetaan osana urakkaa ja laitehankinnan lisaksi
Pirkanmaan Voimia osallistuu rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin
keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 120 000 euroa.

Hankesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltaa
alustavan arvion hankkeesta aiheutuvista padoma- ja yllapitovuokrista.
Kiinteistdon valmistuttua vuonna 2024 vuosivuokra on yhteensa 1 301 966
euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: esiopetus 86
009 euroa, perusopetus 1 144 839 euroa, avo- ja asumispalvelut 25 956
euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 45 161 euroa. Lopullinen vuokra
maaraytyy kayttoonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen
toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Vaistotilatarpeet

Koulu ei voi toimia kiinteistossa rakennustdiden aikana, joten toiminta
siirretaan vaistotiloihin. Suunnitelman mukaan koulu siirtyy vaistotiloihin
alkuvuodesta 2023 valmistuvaan uuteen Sammon koulun laajennukseen
ja pdivakotiin (osoite Kaupinkatu 29). Koulujen valinen etaisyys kevyen
liikenteen vaylaa pitkin on noin 900 metria.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Anna-Maija Vaananen, Anu
Rajala, Anni Andrejeff, Kristiina Jarvela, Ville Raatikainen, Markku Kokko,
Elina Kalliohaka, Elli Rasimus, Minna Nylund, Matti Tanski, Elina Lahti,
Petri Molsa, Jukka Kauppinen, Petri Koivusilta, Kitiatalous, Kristiina Siivola,
Heli Rautanen, kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 24.11.2021 Kissanmaan koulu, hankesuunnitelma
2 Liite Akila 24.11.2021 Kissanmaan koulu, tilaohjelma hs.
3 Liite Akila 24.11.2021 Kissanmaan koulu, arkkitehtisuunnitelmat hs.
4 Liite Akila 24.11.2021 Kissanmaan koulu, investointisopimus
5 Liite Akila 24.11.2021 Kissanmaan koulu, aikataulu hs.

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 30.11.2021 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatds on lahetetty sahkdisesti 30.11.2021
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Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
30.11.2021

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri



Tampere Ote poytakirjasta 11/2021 6 (7)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 24.11.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Oikaisuvaatimus
§206

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



	Ote pöytäkirjasta
	§ 206 Kissanmaan koulun perusparannuksen hankesuunnitelma


